
ความรู้และค าแนะน าเกี่ยวกับการจัดเก็บภาษีโรงเรือนและท่ีดิน 
 ภาษีโรงเรือนและที่ดิน  หมายถึง  ภาษีที่จัดเก็บจากโรงเรือน หรือสิ่งปลูกสร้างอ่ืนๆ กับที่ดินที่ใช้
ต่อเนื่องกับโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างนั้น  ซึ่งตามแนวคําวินิจฉัยของคณะกรรมการกฤษฎีกาคณะที่ 7  ได้
วินิจฉัยความหมายของโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างที่จะต้องชําระภาษีไว้ว่า 
 1.ต้องมีลักษณะเข้าอยู่อาศัยได้  เช่น  บ้านอยู่อาศัย 
 2.ต้องใช้เป็นที่ไว้สินค้า  เช่น อาคารเก็บสินค้า  หรือถังน้ํามันที่ก่อสร้างติดกับที่ดิน 
 3.ใช้เป็นที่ประกอบอุตสาหกรรม  เช่น  โรงงานอุตสาหกรรม 
 4.เข้าใช้ได้  เช่น  ที่จอดรถหรืออาคารจอดรถ 
 5.ได้ก่อให้เกิดประโยชน์รายได้แก่ผู้เป็นเจ้าของทรัพย์สิน 
 ความหมายของที่ดินต่อเนื่อง  หมายถึง  ที่ดินที่ใช้ปลูกสร้างโรงเรือนรวมถึงที่ดินที่ใช้ประโยชน์
ต่อเนื่องกับโรงเรือนหรือส่งปลูกสร้างอย่างอ่ืนนั้น 

หลักการสําคัญ 
 1.ต้องมีทรัพย์สิน  ได้แก่  โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืนๆ  และที่ดินซึ่งใช้ต่อเนื่องกับโรงเรือน
หรือสิ่งปลูกสร้างนั้น 
 2.ในปีที่ผ่านมาได้มีการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินนั้น  เช่น  ให้เช่า  ใช้เป็นที่ทํากาค้าขาย  ที่ไว้สินค้า  
ที่ประกอบอุตสาหกรรม  หรือใช้ประกอบกิจการอื่นๆ เพ่ือหารายได้ 
 3.ไม่เข้าข้อยกเว้น ตามมาตรา 9 และมาตรา 10 

ทรัพย์สินที่ได้รับยกเว้นภาษี  
 2.1  พระราชวังอันเป็นส่วนของแผ่นดิน  
 2.2  ทรัพย์สินของรัฐบาลที่ใช้ในกิจการของรัฐบาล หรือสาธารณะและทรัพย์สินของการรถไฟ แห่งประเทศ
ไทยที่ ใช้ในกิจการรถไฟโดยตรง  
 2.3  ทรัพย์สินของโรงพยาบาลสาธารณะและโรงเรียนสาธารณะ ซึ่งกระทํากิจการอันมิใช่เพ่ือเป็นผลกําไร
ส่วนบุคคล และใช้เฉพาะในการรักษาพยาบาลและในการศึกษา  
 2.4  ทรัพย์สินซึ่งเป็นศาสนสมบัติอันใช้เฉพาะในศาสนกิจอย่างเดียวหรือเป็นที่อยู่ของสงฆ์  
 2.5  โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืน ๆ ซึ่งปิดไว้ตลอดปีและเจ้าของมิได้อยู่เองหรือให้ผู้อ่ืนอยู่นอกจากคน
เฝ้าใน โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืน ๆ  หรือในที่ดินซึ่งใช้ต่อเนื่องกัน  
 2.6  โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างของการเคหะแห่งชาติ ที่ผู้เช่าซื้ออาศัยอยู่เองโดยมิได้ใช้เป็นที่เก็บสินค้าหรือ
ประกอบ การอุตสาหกรรม หรือประกอบกิจการอ่ืนเพ่ือหารายได้ประกาศกระทรวงมหาดไทย ฉบับลงวันที่   
27  มกราคม พ.ศ. 2535 ยกเว้นพื้นที่อ่างเก็บน้ํา เขื่อนต่างๆ ของการไฟฟ้าฝ่ายผลิต ซึ่งเป็นที่ต่อเนื่อง  
  

การขอลดหย่อนภาษี  
การขอลดหย่อนภาษี การขอยกเว้น การงดเว้น การขอปลดภาษี การขอลดค่าภาษี   จะทําได้ดังกรณี

ต่อไปนี้ 
- ถ้าโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืน ๆ  ถูกรื้อถอนหรือทําลาย ให้ลดยอดค่ารายปีของทรัพย์สินนั้นตามส่วน
ที่ถูกทําลายตลอดเวลาที่ยังไม่ได้ทําข้ึน แต่ในเวลานั้นโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืน ๆนั้นต้องเป็นที่ซึ่งยังใช้
ไม่ได้  
- โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืน ๆ ซึ่งทําขึ้นในระหว่างปีนั้น  ให้ถือเอาเวลาซึ่งโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้าง
อย่างอ่ืนๆ นั้นได้มีข้ึนและสําเร็จจนควรเข้าอยู่ได้แล้วเท่านั้นมาเป็นเกณฑ์คํานวณค่ารายปี  



- ถ้าเจ้าของโรงเรือนใดติดตั้งส่วนควบที่สําคัญที่มีลักษณะเป็นเครื่องจักรกล  เครื่องกระทําหรือเครื่ องกําเนิด
สินค้า  เพื่อใช้ดําเนินการอุตสาหกรรมบางอย่าง เช่น โรงสี โรงเลื่อย ฯลฯ ขึ้นในโรงเรือนนั้น ๆ ในการประเมิน
ให้ลดค่ารายปีลงเหลือ หนึ่งในสามของค่ารายปีของทรัพย์สินนั้น รวมทั้งส่วนควบดังกล่าว แล้วด้วย  
- เจ้าของโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืนได้รับความเสียหาย  เพราะโรงเรือนว่างลงหรือชํารุด จึงจําเป็นต้อง
ซ่อมแซมส่วนสําคัญ  เจ้าของโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างนั้นมีสิทธิขอลดภาษีได้  ทั้งนี้เป็นไปตามดุลยพินิจของ
พนักงานเจ้าหน้าที่  ที่จะลดค่าภาษีตามส่วนที่เสียหายหรือปลดภาษีท้ังหมดก็ได้  
- ถ้าเจ้าของโรงเรือนมีเหตุเปลี่ยนแปลงทรัพย์สินในปีที่ผ่านมาย่อมได้รับการยกเว้น งดเว้น ปลดภาษี หรือลด
ค่าภาษี แล้วแต่กรณี  

ผู้มีหน้าที่ต้องเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน  
1.เจ้าของทรัพย์สิน 
2.เจ้าของโรงเรือน หรือสิ่งปลูกสร้าง และเจ้าของที่ดินเป็นคนละเจ้าของ  เจ้าของโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้าง
เป็นผู้เสียภาษี 

กําหนดระยะเวลาให้ยื่นแบบแสดงรายการ  
ให้ผู้รับประเมินยื่นแบบแจ้งรายการเพื่อเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน (ภ.ร.ด.2) ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ใน

ท้องที่ซึ่งทรัพย์สินนั้นตั้งอยู่ ภายในเดือนกุมภาพันธ์ของทุกปี   
ฐานภาษ ี คือ ค่ารายปีของทรัพย์สิน ซึ่งหมายถึง  จํานวนเงินซึ่งทรัพย์สินนั้นสมควรให้เช่าได้ในปีหนึ่ง  

ๆ  ในกรณีที่ทรัพย์สินนั้นให้เช่าและค่าเช่านั้นเป็นจํานวนเงินอันสมควรที่จะให้เช่าได้ให้ถือค่าเช่านั้นเป็นค่าราย
ปี  แต่ถ้ามีกรณีที่สมควรจะให้ พิจารณาได้ว่าค่าเช่านั้นมิใช่จํานวนเงินอันสมควรที่จะให้เช่าได้ หรือกรณีที่ไม่มี
ค่าเช่าเนื่องจากเจ้าของทรัพย์สินดําเนินกิจการเองหรือด้วยเหตุอ่ืน ๆ  ให้พิจารณากําหนดค่ารายปีโดย
เทียบเคียงกับ      ค่ารายปีของทรัพย์สินที่ให้เช่าที่มีลักษณะ  ขนาด  พ้ืนที่  ทําเลที่ตั้งและบริการสาธารณะซึ่ง
ทรัพย์สินนั้นได้รับประโยชน์คล้ายคลึงกัน 

อัตราภาษีให้เสียในอัตราร้อยละ 12.5 ของค่ารายปี  

ขั้นตอนการยื่นเสียภาษี 
การยื่นแบบพิมพ์ ให้ผู้รับประเมินขอรับแบบ ภ.ร.ด.2  ได้ที่สํานักงานองค์การบริหารส่วนตําบลนา

บอน  โดยกรอกรายการในแบบ ภ.ร.ด.2 ตามความเป็นจริงให้ครบถ้วน รับรองความถูกต้องของข้อความ
ดังกล่าว พร้อมทั้งลงลายมือชื่อ วันที่ เดือน ปี กํากับไว้ แล้วส่งคืนไปยังพนักงานเจ้าหน้าที่แห่งท้องที่   ณ   
สํานักงานองค์การบริหารส่วนตําบลนาบอน   ที่ทรัพย์สินนั้นตั้งอยู่  การส่งแบบพิมพ์  จะนําส่งด้วยตนเอง 
มอบหมายให้ผู้อ่ืนไปส่งแทน หรือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนก็ได้ (ให้ถือวันที่ส่งทางไปรษณีย์เป็นวันยื่นแบบ
พิมพ์)  

 

เอกสารหลักฐานที่ต้องใช้ประกอบการยื่นแบบ 
(กรณีโรงเรือนรายใหม่)   ให้เจ้าของทรัพย์สินโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างที่ยังไม่เคยยื่นแบบเสียภาษี

โรงเรือนและที่ดิน  ยื่นแบบเสียภาษีภายในเดือนกุมภาพันธ์ของปีถัดจากปีที่ได้มีการใช้ประโยชน์ในโรงเรือน
หรือสิ่งปลูกสร้างนั้น  โดยยื่นแบบ ภ.ร.ด.2  ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ในท้องที่ซึ่งทรัพย์สินนั้นตั้งอยู่ พร้อมสําเนา
หลักฐานประกอบการพิจารณา  ได้แก่  
- โฉนดที่ดินที่ปลูกสร้างโรงเรือน หรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืน  
- หนังสือสัญญาขาย หรือสัญญาให้ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง  
- ใบอนุญาตให้ปลูกสร้างอาคาร, ใบอนุญาตให้ใช้อาคาร  
- ใบให้เลขหมายประจําบ้าน  



- สําเนาทะเบียนบ้านของเจ้าของโรงเรือน, สําเนาทะเบียนบ้านของโรงเรือนท่ีพิกัดภาษี  
- บัตรประจําตัวประชาชน/บัตรข้าราชการ/บัตรพนักงานรัฐวิสาหกิจ/บัตรประจําตัวผู้เสียภาษี  
- หลักฐานการเปิดดําเนินกิจการ   เช่น หนังสือรับรองการจดทะเบียนห้างหุ้นส่วนบริษั ท/ ทะเบียน
ภาษีมูลค่าเพ่ิม  
- สําเนางบการเงิน (กรณีเป็นนิติบุคคล)  
- หลักฐานของสรรพากรเช่น ภ.พ.01, ภ.พ.09, ภ.พ.20  
- ใบอนุญาตตั้งและ/หรือประกอบกิจการโรงงาน  
- ใบอนุญาตติดตั้งเครื่องจักร  
- ใบอนุญาตของฝ่ายสิ่งแวดล้อมและสุขาภิบาล  
- ใบเสร็จค่าติดตั้งมิเตอร์น้ําประปา / ไฟฟ้า  
- สัญญาเช่าโรงเรือนที่พิกัดภาษี  
- หนังสือมอบอํานาจ (กรณีไม่สามารถยื่นแบบได้ด้วยตนเอง พร้อมติดอากรแสตมป์ตามกฎหมาย)  
- หลักฐานอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการใช้ประโยชน์โรงเรือนที่พิกัดภาษี   
หมายเหตุ ให้ผู้รับประเมินหรือเจ้าของโรงเรือนถ่ายสําเนาหลักฐาน เอกสารที่เกี่ยวข้องดังกล่าวข้างต้น พร้อม
ลงลายมือชื่อรับรองความถูกต้องกํากับทุกฉบับ  

(กรณีโรงเรือนรายเก่า)  ให้เจ้าของกรรมสิทธิ์โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างยื่นแบบ ภ.ร.ด. 2  ภายใน
เดือนกุมภาพันธ์ของทุกปี พร้อมใบเสร็จรับเงิน การเสียภาษีครั้งสุดท้าย (ถ้ามี) 
กรณีเจ้าของเป็นนิติบุคคล   ให้แนบหนังสือรับรองการจดทะเบียนหุ้นส่วนบริษัทพร้อมการยื่นแบบ ภ.ร.ด. 2  

การชําระภาษี  
ผู้รับประเมินได้รับใบแจ้งรายการประเมิน (ภ.ร.ด.8)  ให้ชําระเงินภายใน 30 วัน นับแต่วันถัดจากวันที่

ได้รับใบแจ้งการประเมิน  โดยสามารถชําระภาษีได้ ณ กองคลัง งานจัดเก็บรายได้  องค์การบริหารส่วนตําบลตลิ่ง
ชัน  อําเภอท่าศาลา  จังหวัดนครศรีธรรมราช   หรือชําระโดยการส่งธนาณัติ ตั๋วแลกเงินของธนาคาร หรือเช็ค
ที่ธนาคารรับรองทางไปรษณีย์ลงทะเบียน หรือโดยการชําระผ่านทางธนาคารก็ได้ 

การขอผ่อนชําระภาษี  
ผู้มีสิทธิขอผ่อนชําระภาษีได้ 3 งวด โดยไม่เสียเงินเพ่ิมมีเงื่อนไข  ดังนี้  
1. ผู้มีหน้าที่เสียภาษี จะขอผ่อนชําระค่าภาษีได้  โดยวงเงินค่าภาษีที่จะขอผ่อนชําระนั้น  จะต้องมีจํานวนเงิน
ค่าภาษีตั้งแต่ เก้าพันบาทขึ้นไป  
2. ได้ยื่นแบบพิมพ์เพ่ือแจ้งรายการทรัพย์สินต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ภายในเดือนกุมภาพันธ์ของปีนั้น  
3. ได้แจ้งความจํานงขอผ่อนชําระค่าภาษีเป็นหนังสือต่อพนักงานเก็บภาษี ภายใน 30 วันนับแต่วันถัดจาก
วันที่ได้รับแจ้งการประเมิน  

เงินเพ่ิม เงินค่าภาษีค้างชําระให้เพิ่มจํานวนดังอัตราต่อไปนี้  
1.  ถ้าชําระไม่เกินหนึ่งเดือนนับแต่วันพ้นกําหนดเวลาสามสิบวันนับแต่วันถัดจากวันที่ได้รับแจ้งการประเมิน 
ให้เพ่ิมร้อยละ 2.5 ของค่าภาษีท่ีค้าง  
2.  ถ้าเกินหนึ่งเดือนแต่ไม่เกินสองเดือน ให้เพ่ิมร้อยละ  5 ของค่าภาษีท่ีค้าง  
3.  ถ้าเกินสองเดือนแต่ไม่เกินสามเดือน ให้เพ่ิมร้อยละ 7.5 ของค่าภาษีท่ีค้าง  
4.  ถ้าเกินสามเดือนแต่ไม่เกินสี่เดือน ให้เพ่ิมร้อยละ 10 ของค่าภาษีท่ีค้าง  

ถ้ามิได้มีการชําระค่าภาษีและเงินเพ่ิมภายใน 4 เดือน  นายกองค์การบริหารส่วนตําบลมีอํานาจออก
คําสั่งเป็นหนังสือให้ยึด อายัด หรือขายทอดตลาดทรัพย์สินของผู้ซึ่งค้างชําระค่าภาษีได้  

ถ้าค่าภาษีค้างอยู่  และมิได้ชําระขณะเมื่อทรัพย์สินได้โอนกรรมสิทธิ์ไปเป็นของเจ้าของใหม่ โดยเหตุ
ใดๆ ก็ตาม เจ้าของเก่าและเจ้าของใหม่เป็นลูกหนี้ค่าภาษีนั้นร่วมกัน  



การอุทธรณ์ภาษี  
เมื่อผู้มีหน้าที่เสียภาษีได้รับแจ้งการประเมินแล้วไม่พอใจในการประเมินของพนักงานเจ้ าหน้าที่ โดย

เห็นว่าค่าภาษีสูงเกินไปหรือประเมินไม่ถูกต้อง  ก็มีสิทธิยื่นคําร้องขอให้พิจารณาการประเมินใหม่ต่อ
คณะกรรมการพิจารณาการประเมินใหม่ โดยกรอกในแบบพิมพ์ (ภ.ร.ด.9)  และยื่นแบบดังกล่าว  ณ  กองคลัง 
(งานจัดเก็บรายได้)  องค์การบริหารส่วนตําบลตลิ่งชัน  ภายใน 15 วันนับแต่วันที่ได้รับแจ้งการประเมิน หาก
พ้นกําหนดดังกล่าวแล้ว ผู้รับประเมินหมดสิทธิที่จะขอให้พิจารณาการประเมินใหม่ และไม่มีสิทธินําคดีสู่ศาล 
เว้นแต่ในปัญหาข้อกฎหมายซึ่งอ้างว่าเป็นเหตุหมดสิทธินั้น เมื่อคณะกรรมการพิจารณาการประเมินใหม่ 
พิจารณาเป็นประการใดจะแจ้งคําชี้ขาดไปยังผู้ยื่นคําร้องเป็นลายลักษณ์อักษร  หากผู้รับประเมินยังไม่เห็นด้วย
หรือไม่พอใจในคําชี้ขาดดังกล่าว ย่อมมีสิทธินําคดีสู่ศาลเพ่ือแสดงให้ศาลเห็นว่าการประเมินไม่ถูกต้อง และ
ขอให้ศาลเพิกถอนการประเมินนั้นเสีย  แต่ต้องทําภายใน 30 วัน  นับตั้งแต่วันที่ได้รับแจ้งความให้ทราบคําชี้
ขาด  การอุทธรณ์ไม่ถือเป็นการทุเลาการบังคับภาษี และระยะเวลาในการชําระภาษียังคงอยู่ 30  วัน นับแต่
ได้รับแจ้งการประเมิน  ถ้าเกินกําหนดต้องคิดเงินเพ่ิม  ซึ่งผู้รับประเมินต้องชําระภาษีก่อนฟ้องทุกกรณี  กรณี
รัฐวิสาหกิจไม่พอใจคําชี้ขาดเนื่องจากจํานวนเงินสูงเกินสมควรให้รัฐวิสาหกิจนําเรื่องเสนอ ครม. มติ ครม.ถือ
เป็นที่สุด 

บทกําหนดโทษ  
1. ผู้รับประเมิน ผู้เช่า หรือผู้ครอบครองทรัพย์สินกรอกรายการในแบบพิมพ์ตามความเป็นจริงตามความรู้เห็น
ของตนให้ครบถ้วน และรับรองความถูกต้องของข้อความดังกล่าว พร้อมทั้งลงวันที่ เดือน ปี และลงลายมือชื่อ
ของตนกํากับไว้แล้วส่งคืนไปยังพนักงานเจ้าหน้าที่แห่งท้องที่ท่ีทรัพย์สินนั้นตั้งอยู่ การส่งแบบพิมพ์จะนําส่งด้วย
ตนเอง มอบหมายให้ผู้อ่ืนไปส่งแทน หรือส่งทางไปรษณีย์ ลงทะเบียนถึงพนักงานเจ้าหน้าที่ก็ได้ หากผู้ใดละเลย
ไม่แสดงข้อความข้างต้น เว้นแต่จะเป็นด้วยเหตุสุดวิสัย ผู้นั้นมีความผิดต้องระวางโทษปรับไม่เกิน 200 บาท 
โดยมีอายุความ 1 ปี 
- ผู้ใดโดยรู้อยู่แล้ว หรือจงใจละเลยไม่ปฏิบัติตามหมายเรียกของพนักงานเจ้าหน้าที่ไม่แจ้งรายการเพ่ิมเติม
ละเอียดยิ่งขึ้นเมื่อ เรียกร้องไม่นําพยานหลักฐานมาแสดง หรือไม่ตอบคําถามเมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ซักถาม (ถ้า
พนักงานเจ้าหน้าที่มิได้รับคําตอบจากผู้รับประเมินภายใน 10 วัน หรือได้รับคําตอบอันไม่เพียงพอ พนักงาน
เจ้าหน้าที่มีอํานาจออกหมายเรียกผู้รับประเมินมา ณ  สถานที่ซึ่งเห็น สมควรและให้นําพยานหลักฐานในเรื่อง
อสังหาริมทรัพย์นั้นมาแสดง กับให้มีอํานาจซักถามผู้รับประเมินในเรื่องใบแจ้งรายการนั้น) ผู้นั้นมีความผิดต้อง
ระวางโทษปรับไม่เกิน 500 บาท โดยมีอายุความ 1 ปี 
- ผู้ใด  
    ก) โดยรู้อยู่แล้วหรือจงใจยื่นข้อความเท็จ หรือให้ถ้อยคําเท็จ หรือตอบคําถามด้วยคําอันเป็นเท็จหรือนํา
พยานหลักฐานเท็จ มาแสดงเพ่ือหลีกเลี่ยงหรือจัดหาทางให้ผู้อ่ืนหลีกเลี่ยงการคํานวณค่ารายปีแห่งทรัพย์สิน
ของตนตามที่ควร  
    ข)  โดยความเท็จ   โดยเจตนาละเลย   โดยฉ้อโกง   โดยอุบาย โดยวิธีการอย่างหนึ่งอย่างใดทั้งสิ้นที่จะ
หลีกเลี่ยงหรือพยายามหลีกเลี่ยงการคํานวณค่ารายปีแห่งทรัพย์สินของตนตามที่ควร   ผู้นั้นมีความผิดต้อง
ระวางโทษจําคุกไม่เกิน 6 เดือน หรือปรับไม่เกิน 500 บาท หรือทั้งจําทั้งปรับ  โดยมีอายุความ 5 ปี 


